VERKSAMHETSBERÄTTELSE, BRF SVÄNGEN 1999. 
  UNDERHÅLL OCH REPARATIONER. 
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Den gällande schablonmässiga underhållsplanen för Brf Svängen visar på ett genomsnittligt underhållsbehov på i snitt ca 400.000 kr per år de närmaste tio åren. Eftersom vi haft mycket gott om pengar i fonden för yttre underhåll har vi de senaste fem åren avsatt små belopp till yttre underhåll. Under 1999 ökades dock avsättningen till underhållsfonden från 100.000 kr till 200.000 kr. Idag har vi cirka 1.800.000 kr i fonden. Det är styrelsen avsikt att successivt öka avsättningen till fonden för yttre underhåll de närmaste åren, samtidigt som vi skall öka kunskapen om kostnaden för kommande fastighetsunderhåll genom att förbättra precisionen i underhållsplanen. 
Under sommaren 1999 genomfördes renovering av skadade vindskivor, tak och farstukvistar till en total kostnad av 206.000 kr. Elvärmepannorna i två lägenheter har bytts ut. Även asfaltsytor och kantstenar har justerats under året. Det närmast förestående större underhållet är en ommålning av hela området som planeras till år 2001. 
EKONOMI. 
Under 1999 ansökte Brf Svängen om 30% skattereduktion för arbetskostnaden på de renoveringar som genomförts under 1996 till 1998. Ansökan godkändes och medlemmarna fick dela på 97.000 kr i återbäring, i form av minskad skatt i 1998 års taxering. 
Efter en dom i Högsta Domstolen beslutade HSB Södra Bohuslän att från och med 1999 inte längre ta ut föreningsavgälden  på 28.600 kr per år. Detta innebär minskade utgifter för oss i Brf Svängen, men minskade inkomster för HSB Södra Bohuslän. Den så kallade föreningsavgälden har historiskt varit ett sätt att låta fungerande bostadsrättsföreningar under en 20-års period återföra medel till HSB-föreningen för att bekosta projektering och byggnation av nya bostadsrätter. Det vill säga ett sätt att främja nyproduktion i HSB:s regi. 
Under slutet av året förhandlade vår vicevärd gemensamt fram individuella elavtal med vår nuvarande elleverantör Hem El. Samtliga i föreningen tecknade avtal på ett år med en elavgift på 16,5 öre per kWh före skatter. 
På den extra föreningsstämman i november togs beslutet att göra en tillbyggnad av Kvartersgården. Detta har under året föregåtts av två enkäter för att utröna medlemmarnas intresse för en tillbyggnad, och vad vi i så fall vill använda kvartersgården till. Det har varit ett mycket stort engagemang kring denna fråga och under år 2000 går vi nu vidare med anbudsförfrågningar och byggstart. Tillbyggnaden som skall innehålla större samlingssal med möjlighet till övernattning, ett riktigt kök och nytt förråd till kontoret beräknas kosta cirka 250.000 kr och kommer att bekostas av egna medel. 
På budgetkonferensen i oktober beslutade vi att för andra året i rad sänka årsavgifterna, denna gång med 1% från och med 2000-01-01. Avsättningen till yttre underhållsfonden ökas under år 2000 med 20.000 kr till 220.000 kr och amorteringen på våra lån ökas med 59.000 kr till 100.000 kr. 
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Ökade amorteringar är en nyckelfråga för att på sikt få lägre månadsavgifter. Hittills har föreningen endast amorterat cirka 500.000 kr utav de 21 miljoner det kostade att bygga området, se diagrammet nedan. I början av år 2001 skall det mindre av våra två lån skrivas om, och då har styrelsen för avsikt att öka amorteringarna ytterligare om lånet får en lägre ränta än dagens 9,58%. 
Som ett räkneexempel kan nämnas: 
Kommer vi upp i en amortering på 250.000 kr per år så innebär det att vi varje år sänker våra räntekostnader med ca 15.000 kr. På sikt ger detta utrymme för fortsatta sänkningar av årsavgiften, om övriga utgifter kan hållas någorlunda konstanta. 
TRÄDGÅRD OCH FRITID. 
Eftersom vi inte har någon anställd personal som sköter våra buskar och grönytor, så gäller det att alla istället hjälps åt med både det ena och det andra under året. Först och främst innebär detta att var och en sköter buskar, rabatter och gräsytor kring den egna lägenheten. 
Dessutom går vi man ur huse två lördagar på våren och två lördagar på senhösten för en mera omfattande vår- och höststädning av vårt område, inklusive kvartersgården och våra soprum. 
Här har vi under alla år haft en fin tradition med att alla är ute och drar sitt strå till stacken. På så sätt går allt mycket lättare. Det är dessutom ett mycket trevligt sätt att umgås med sina grannar, och kanske ventilera lite nya idéer för föreningen. Detta arbete leds av vår trädgårdskommitté, som dessutom förvaltar våra maskiner och redskap under året. 
Fritidskommittén har under året pysslat om vår kvartersgård. Det gäller t.ex. en ny skrivtavla till samlingssalen, uthyrning av lokalen och skötsel av solariet. De ser även till att vi blir mätta och glada vid föreningsstämmorna och på vår- och höststädningen. Fritidskommittén har också deltagit i diskussionerna om hur lokalerna bör utformas i den nya tillbyggda kvartersgården. 
STYRELSENS MÅLSÄTTNING FÖR ÅR 2000. 

Följande fem områden är de mest prioriterade för styrelsearbetet under år 2000: 
·        Bygga till Kvartersgården enligt beslutet från extrastämman i november –99. 
·        Anpassa BRF Svängens sophantering till Orusts nya renhållningsordning. 
·        Arbeta för en förbättrad 10-årig underhållsplan. 
·        Förbereda för en ommålning av hela området år 2001. 
·        Förbereda för omskrivning av vårt 6-miljonerslån i februari år 2001. 
Vi lägger ett ovanligt händelserikt 1999 bakom oss och ser fram emot nya utmaningar. Det känns som vi har vind i seglen. 
  Med vänlig hälsning;    Styrelsen och Vicevärden.   
